Chirng Thw Tich Thu Nha Tiéu Chuén cta Freddie Mac

Quy trinh ching thw tich thu nha nhanh hon va don gian hon cho

phép nhiing nguoi chd nha dang gap kho khan chuyén ra khéi nha
subn sé va tranh bj tich thu tai san thé chap khi ho khéng dat chuan

cho céac tay chon khac

Quy vi dang gap kho khan trong viéc tranh bi tich thu tai san thé chap, nhwng khong thé
gitr lai nha vi quy vi khong dat chuan dé giam khoan thanh toan thé chap dwéi hinh
thirc diéu chinh khoan vay? Quy vi da né lwc ban tai san nhwng khéng thanh céng?

Néu ca hai phwong an thay thé tich thu tai san thé chap
nay déu khong ap dung cho quy vi, c6 mét giai phap khac
c6 thé st dung néu khoan vay thé chap cla quy vi thudc
s& hiru cua Freddie Mac la Chirng Thw Tich Thu Nha
Tiéu Chuén cla Freddie Mac. Quy trinh giao dich Chirng
Thw Tich Thu Nha Tiéu Chudn dwoc sap xép hop ly va
don gian hon — cho phép chli nha da diéu kién chuyén ra
khdi tai sén nhanh hon va tranh bj tich thu tai sén thé
chap.

Chtrng thu tich thu nha la gi? Chirng thuw tich thu nha cho
phép ngwdi chi nha tw nguyén chuyen nhuwong quyen s&
htru minh bach va c6 thé ban dwoc dbi voi tai san cda ho
(vi du: nha va dét) cho chi s& hiru khoan vay thé chap dé
ddi lay viec mién t tam thdi no thé chap.

Chirng Thu Tich Thu Nha Tiéu Chuan cla Freddie Mac

sé lam don gidn hoéa va hop Iy héa phwong an thay thé

tich thu tai san thé chap nay béng cach:

= DAy nhanh qua trinh ra quyét dinh bang cach ty
quyén phé duyét cho Bén Quan Ly Khoan Vay cla
chung téi (t6 chtrc ma quy vi gvi tré khodn thanh
toan thé chép);

= M& rong kha nél’ng hoi da diéu kién cho nhiéu nguoi
chd nha hon, bt ké tinh trang no qua han cta ho; va

= Cung cép t6i $3,000 dé hd tro tai dinh cw cho
nhirng ngw&i chi nha dap ng cac yéu cau nhat
dinh.

Quy Vi C6 bu Diéu Kién Khéng?

Quy vi co the du dieu kién cho chwong trinh Chirng
Thuw Tich Thu Nha Tiéu Chuan cta Freddie Mac
neu:

= Khoan vay thé chap clia quy vi thudc s& hivu cla
Freddie Mac (truy cap Céng Cu Tra Clru Khoan Vay
cula chung toi tai
https://ww3.freddiemac.com/corporate/ (tiéng Anh)
dé tim hiéu);

= Quy vi gtri Goi Thu Hoi Dap Cho Nguoi Vay Tién
(Borrower Response Package) hoan chinh* cho Bén
Quan Ly Khoan Vay ctia Freddie Mac d& mé ta tinh
hinh tai chinh;

= Quy vi thanh toan day du sé tién qua han hodc khéng
tra dung ky han déi véi khodn thanh toan thé chép va:

- Co6 thé cung cap bang chirng vé khé khén tai chinh
da didu kién (vi du: ngwdi vay tién hodc nguwoi kiém
tién chinh hodc phu qua ddi, ngudi vay tién/ngwdi
ddng vay tién hodc thanh vién gia dinh phu thudc bi
khuyét tat lau dai hodc vinh vién ho&c bi bénh nghiém
trong) xay ra do tang chi phi sinh hoat hodc giam thu
nhap ctia quy vi hodc truwdc day da dwoc mién td tam
thoi khéi trach nhiém tra ng trong tinh trang pha san
theo Chuwong 7;

- Co thé chuyén quyén s& hiru tai san minh bach va co
thé ban dwoc cho Freddie Mac;

- Quy vi da khéng dat chuan dé didu chinh khoan vay
hodc quy vi dat chudn d& didu chinh khoan vay
nhwng khéng thé chap nhan diéu d6 vi quy vi can
phai chuyén ra khéi nha; va

- Quy vi d& cb gang ban tai san thong qua Ban Thanh
Ly Tiéu Chuan cla Freddie Mac nhung khong thanh
céng.

= Ngoai ra, néu quy vi c6 thé thanh toan day du sb tién

qua han hodc kh(‘)ng,tré dung ky han khéng qua 31 ngay

dodi v&i khoan vay thé chap, quy vi phai:

- S& hiru tai san dé& s dung v&i vai trd la chd & chinh;
va

- Cé ty Ié no trén thu nhap hang th)éng I&n hon 55~phén
tram (quan nhan co 1énh Thay Bo6i Tram Vinh Vién
(PCS - Permanent Change of Station) dwgrc mién yéu
cau nay).

Trong mét sb trwéng hop, neu quy vi co kha nang tai
chinh, quy vi s& dugc yéu cau thanh toan mét lan trudce
khi hoan tat Chirng Thu Tich Thu Nha Tiéu Chuan hoac
ky mét gidy nhan ng méi dé thanh toan mét phan sé dw
chuwa tra sau khi giao dich Chirng Thw Tich Thu Nha Tiéu
Chuan hoan tét.

* Héi Bén Quan Ly Khoan Vay clia Freddie Mac hodc nhan vién tw van nha & duwoc Bo Gia Cuw va Phat Trién Do Thi Hoa Ky (HUD - U.S.
Department of Housing and Urban Development) chirng nhan vé cac gidy to can thiét dé hoan thanh Géi Thw H6i BPap Cho Ngwoi Vay Tien.
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Sw Linh Hoat B Sung déi v&i Quan Nhan

Quan nhan nhan dwoc lénh Thay Bi Tram Vinh Vién

(PCS - Permanent Change of Station) dat chudn nhan

sw linh hoat bd sung theo Chirng Thw Tich Thu Nha

Tiéu Chuén cla Freddie Mac, bao gém:

= Cho phép lénh PCS cua quy vi dwoc coi nhw la
kho khan tai chinh da digu kién néu vj tri ctia tram
cach cac co s& dwoc thé chdp hon 50 dam;

= Ngoai ra, néu tai san 1a noi cu trd chinh ca quy vi
va quy vi da mua tai san nay vao hoac trwéc ngay
30 thang 6 nam 2012:

- Loai bd yéu cég ty 1&é no trén thu nhap hang
thang tir 55 phan tram tré 1én; va

- Mién moi yéu cau vé dong gop tién mat hoac
giay nhan no.

Truy cap trang “Tuy Chon H& Tro Khoadn Vay Thé
Chap cho Quan Nhan” (Mortgage Relief Options

for Service Members) cta chung tbi tai dia chi
http://www.freddiemac.com/mortgage _help/military
assistance.html (tiéng Anh) dé biét thém thong tin, cong
cu va cac ngudn luyc.

Hbé Tro Tai Binh Cw cho Ngwéi Cha Nha
Quy vi c¢ thé dat chuan cho khodn thanh toan Ién t&i
$3,000 dé hd tro quy vi tai dinh cw khi giao dich Ching

Thw Tich Thu Nha Tiéu Chuén cla Freddie Mac hoan tét.

Quy vi ciing c6 thé dat chun nhan wu dai bd sung méi
danh cho nguwdi vay tién I&n t&i $7,000 néu quy vi
khong bat budc phai déng gép tai chinh cho giao dich
va nha cla quy vi ndm & Connecticut, Dac khu
Columbia, lllinois, Maryland, Massachusetts, New
Jersey, New York, hoac Pennsylvania.

Khéng phai tAt ca nhitng nguwdi chl nha déu dat
chudn nhan hé tro tai dinh cw va/hodc wu dai bd sung
danh cho nguwei vay tién, vi vay hay héi Bén Quan Ly
Khoan Vay cla Freddie Mac d& biét thong tin chi tiét.
Quan nhan tuan theo 1&nh PCS sé& khong du diéu kién
nhan hé tro tai dinh cw, vi chinh pha sé gitp thanh
toan chi phi chuyé&n nha cta ho.

Luu y rang tai san phai bé tréng va duoc don dep
sach, hoac khoan thanh toan ho trg tai dinh cuw sé bi
giam do chi phi vé sinh va stra chira.

Phu Cap Khoan Vay Thé Chap Thi Hai Tri Gia
$6,000

Néu quy vi c6 khoan thé chap thir hai hodc khoan vay
thé chap phu khac déi véi tai san cla minh, Freddie
Mac cé thé tra téi $6,000 cho (nhirng) ngwdi ndm gitr
khoan vay thé chép khac d& ho mién khoan no ctia quy
vi va tlr bd quyén s& hivu cia ho. Théng qua diéu nay,
tai sdn clia quy vi sé khong bj rang budc va tré& nén
minh bach.

Dé Biét Thém Thong Tin

= Tim hiéu xem Freddie Mac c6 s& hi*u khoan vay
thé chap clia quy vi hay khéng bang cach truy cap
Coéng Cu Tra Clru Khodn Vay clia chung toi tai
https://ww3.freddiemac.com/corporate/ (tiéng Anh).

= Lién hé v&i Bén Quan Ly Khoan Vay cla quy vi.
S6 dién thoai va dia chi thw tin cla ho sé duwoc
liét ké trén bang sao ké hang thang hoac tap
coupon.

= Tham khao dinh nghia “quan nhan” tai day:
http://www.freddiemac.com/mortgage_help/popup/
servicemembers.html?type=popup&height=400
(tiéng Anh)

= Truy cap trang mang cta B Phat Trién Nha va Bo
Thi Hoa Ky tai dia chi http://www.hud.gov/offices/
hsa/sfh/hcc/fe/index.cfm (tiéng Anh) dé tim danh sach
cac co quan tw van phi loi nhuan, mién phi duwoc Bo
Phat Trién Nha va D6 Thi Hoa Ky (HUD) chtrng nhan
trong khu viee cGa quy vi ma quy vi co thé truc tlep
dén hoac néi chuyén qua dién thoai giup cung cap
thdng tin va hé tro viéc tranh bi tich thu tai san thé
chép.

= Lién hé v&i Trung Tam HS Tro Nguwoi Vay Tién cla
Freddie Mac hoac nguwoi tham gia Mang Lwéi dwoc
liét ké tai http://www.freddiemac.com/mortgage help/
who_to_contact for_help.html#helpcenters (tiéng
Anh), noi cac nhan vién tw van nha & phi lgi nhuan
dwoc HUD chivng nhan sé cung cép dich vu tw van
tai chinh bao mat, mién phi dé& cung cap théng tin va
hé tro viéc tranh bi tich thu tai san thé chap.

= Truy cap trang “Trung Tam Ngudn Lwc H8 Tro
Khoan Vay Thé Chap” clia Freddie Mac tai dia chi
http://www.freddiemac.com/homeownership/mortg
age_help/ (tiéng Anh) dé tim cac meo, cdng cu va
ngudn lwc hwéng dan hivu ich, bao gdm thong tin vé
nhirng diéu dy kién khi lam viéc véi Bén Quan Ly
Khoan Vay cla quy vi. Trang nay ciing bao gébm mot
lién két dén “Hoi Thao Tranh Bi Tich Thu Nha” do céac
td chirc cong ddng & tiéu bang tai tro, cling nhw cac
ngudn lwc hivu ich khéc.

Chua thich:

e Freddie Mac khéng cung cép truc tiép chuong trinh
Chirng Thw Tich Thu Nha Tiéu Chuén cla Freddie
Mac. Bén Quan Ly Khoan Vay cua Freddie Mac sé
lam viéc véi quy vi dé xac dinh khd ndng héi da diéu
kién ctda quy vi.

e Churng Thuw Tich Thu Nha Tiéu Chuén cta Freddie
Mac sé khéng anh huéng dén quy vi néu quy vi da
lam viéc véi Bén Quan Ly Khoan Vay cua Freddie
Mac trong chuwong trinh chirng thu tich thu nha hién
tai hodc phuong an thay thé khéc ctua Freddie Mac
dbi véi viéc tich thu tai sén thé chap. Néu quy vi
nhén duwoc thw moi tr BEn Quan Ly Khoan Vay,
hodc dang lam viéc dé tim kiém gidi phép, quy vi
nén tiép tuc véi quy trinh hién tai cda minh.

e Viéc hdy no théng qua chimng thw tich thu nha co
thé gay ra hé qua vé thué. Vui long tham khao y
kién ctia nhan vién tw van thué dé tho luan vé
nhitng hé qua thué tiém an.

Lwu Y: To roi nay nham cung cép thong tin tong quat

vé chwong trinh Chirng Thw Tich Thu Nha Tiéu (}huén

cua Freddie Mac va day khong phal la ban tém tat toan
dién. Ap dung. nhiéu diéu khoan, diéu kién va han ché
bd sung cu thé. Vui Idng lién hé v&i Bén Quan Ly

Khoan Vay cla Freddie Mac cta quy vi dé blet thém

thong tin chi tiét vé chwong trinh va cac yéu cau vé kha
nang hoéi da diéu kién.
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