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Tw Trang Bi Kien Thirc

Néu cé dur dinh mua nha, diéu dau tién quy vi nén

lam la trang bi cho minh thdng tin. Nghién ctru cho
thay nhiing ngudi chti nha am hiéu thudng cé nhidu
kha n&ng thanh céng hon trong sudt qua trinh vay thé
chép, vi vay trude khi suy nght nghiém tlc vé mot ngoi
nha cu thé, hay tu trang bi kién thire vé quy trinh mua
nha va trach nhiém s& hiru nha. Quy vi sé duoc chuén
bj t6t hon dé mua ngdi nha pht hop véi nhu cau va
kha nang tai chinh.

Nhan Tro Giup dé Dwa Ra Quyét
Dinh Théng Minh

Cac co quan ¢d van vé nha clra va tin dung phi lgi
nhuén ludn la nhirng ngudn Iurc tuyét vori. Ho ¢ thé
hop tac véi quy vi dé sép x8p ngan séch, cai thién tin
dung va hiéu rd cac lira chon vay thé chap. Bé tim co
quan tu van nha & duoc Bo Phat Trién D6 Thi va Nha
O Hoa Ky (HUD — U.S Department of Housing and
Urban Development) chirng nhan gan quy vi, truy cap
www.hud.gov (ti€ng Anh). Yéu cau trg gilp xac dinh
cac dich vy va chuong trinh hop phap tai dia phuong
hd tror ca vé mat tai chinh hodc loi ich cho ngudi mua
nha dia phuong.

Xac Dinh So6 Tien Quy Vi Cé The
Chi Tra

Danh gia tinh hinh tai chinh va s& tién quy vi c6 thé
chi tra. D& hiéu khai quat vé kha ning mua nha, hay
hop tac véi ngudi cho vay dé dat diéu kién so tuyén.
Nguoi cho vay sé sir dung thdng tin tin dung, tai chinh
va nghé nghiép dé uéce tinh khodan vay thé chép quy
vj 6 thé chi tra. Trong khi qua trinh so tuyén cé thé 1a
mot hudng dan tt, quy vi sé phai tu quyét dinh xem
liéu minh c6 thé séng thoai mai vai 8 tién thanh toan
khoan vay thé chédp hang thang duoc dé xuét hay
khéng. Hay can nhic hoan canh cu thé ciing nhu nhu
cau va muc tiéu tai chinh trong tuong lai.

Mua nha c6 thé 1a quy trinh ddy hao hirng nhung cting gay hoang mang.
Viéc danh thoi gian dé hidu rd toan bd quy trinh mua nha sé gidp quy vi
trang bi nén tang virng chéc hon cho mét khéi dau mai.

Quy Vi C6 Thé Cung Cép
Bao Nhiéu?

Hay xac dinh s tién tiét kiem clung moi qua tdng béng
tién ma quy vi s& cé dé hd tro cho tién dat coc va lé
phi dé hoan tat giao dich bat déng san. Néu chi tra
dudi 20 phan tram tién dat coc, quy vi bat budc phai
chi tra bao hiém khoan vay thé chap riéng (PMI) hang
thang nhu mét phén thanh toan khoan vay thé chéap.
L& phi dé hoan tat giao dich bat dong san thudng dao
dong tir ba dén bay phan tram sé tién vay thé chap,
nhung mét s& ngudi ban cé thé dong v dong gép
khodn 1& phi dé hoan t4t giao dich bat dong san.

Khao Gia de c6 Khoan Vay The
Chap Tot Nhat

Hay so sanh céc Iira chon tir it nhét ba ngudi cho vay.
L&i suét cho vay canh tranh rét quan trong, nhung lai
suét cho vay thdp nhét chua chac da la lua chon tét
nhét. Quy vj cling phai can nhéc toan béd chi phi cua
khodn vay. Hay nhé hdi ngudi cho vay dé biét nhirng
chi tiét nay. Dac biét, quy vi can hdi vé murc 1ai suét
theo phan tram mdi nam (APR) — tdng chi phi khoan vay
tinh theo lai suét thuong nién. APR bao gom lai suét,
diém, phi méi gi¢i va moi 1é phi can thiét khac. Tim
kiém thong tin nay trén U'ée Tinh Thién Chi (Good Faith
Estimate) ma ngudi cho vay bat budc phai cung cap.

N6p Pon Xin Khoan Vay Thé Chap

D& hoan t&t mau don, ngudi cho vay sé can cé thdng

tin v& uy tin tin dung, kha nang chi tra va moi tai san thé
chép clia quy vi. Ho s& xem ban bao céo diém va lich st
dung tin dung clia quy vi dé xac dinh téng s6 no va diém.
V&i thong tin nay, ho sé xac dinh xem quy vj co6 duoc phé
duyét trudre cho khodn vay hay khéng. Theo luét phép,
ngudi cho vay bat budc phai cung cép cho quy vi U'dc
Tinh Thién Chi bang van ban. Van ban uéc tinh nay sé
liét k& cac chi phi va Ié phi x&p xi clia khoan vay thé chép,
bao gém ca téng s6 tién thanh todn hang thang.



http://www.hud.gov

Pwa Ra bé Nghi

Sau khi tim thdy ngdi nha muén mua, quy vi va chuyén
gia nha dét sé thao luan vé ndi dung dé nghij ban dau
dura trén tinh trang tai san va diéu kién thi truong hién
tai. Hay thao luan vé nhirng diéu kién hoéc yéu cau
d&c biét, chang han nhu stra chtra, ma quy vi mong
mudn trude khi hoan tét giao dich. Chuyén gia nha
déat sé cung quy Vi Ien lich hen vai thanh tra vién nha,
ngudi co thé cho quy vi bit vé tinh trang nha va xac
dinh phan nao can stra chira. Mé&c du khéng bat budc
nhung quy vi lubn nén dua diéu kién vé thanh tra nha
vao dé nghj. Thong thudng, quy vi can phai tra tién
gitt chd hoac tién guri thién chi — tr 3.5 dén 5 phén
tram gia mua — dé thé hién réng quy vi la ngudi mua
nghiém tuc.

Chuan Bi Hoan Tat Giao Dich

Clng nguoi cho vay hoan thanh gidy t& khoan vay,
thdm dinh nha va xac dinh 14i suat. Trong khoang thoi
gian nay, quy vi ciing sé can cé bao hiém clia ngudi
chu nha, cung cép gidy t& cho ngudi cho vay va chudn
bi chuyén nha. Ludn duy tri lién lac v&i chuyén gia nha
dat va ngudi cho vay dé ddm bao giao dich suén sé.
Diéu guan trong nhét 1a dirng ngai d&t cau hdi néu quy
vi c6 thac mac.

Deée Biet Thém Théng Tin

= Chuong trinh Freddie Mac CreditSmart® la
huéng dan danh cho ngudi tiéu diing dé gidp ho
¢6 kha nang tin dung, quan ly tién bac t6t hon
cling nhu s& hiru nha co trach nhiém. Truy cap
FreddieMac.com/creditsmart (tiéng Anh) dé tai
xudng tai nguyén danh cho ngudi tiéu dung, c6 sén
bang nam ngdn ngtr.

= “Gidi thiéu v& Quyén S& Hiru Nha” [a hudng dan truc
tuyén clia Freddie Mac vé quy trinh mua nha va s
hiru nha thanh céng. Truy cap FreddieMac.com/
homeownership (tiéng Anh) dé duoc tro gidp udc
tinh s8 tién quy vi co thé chi tra.

Ky Giay To Cudi Cung

Trudc ngay hoan tat giao dich, hay yéu cdu nhan vién
hoan tat cung cép ban sao cuia tat ca gidy t& dé quy vj
cé thé tly v xem xét va chuan bj sdn cau hoi. Bén Ituc
hoan tat giao dich, quy vi s& dugc yéu cau ky céac gidy
t& déa xem xét, bao gom I&i tuyén bd hoan tét, ghi chu
khoan vay thé chép va cam két trung thurc trong cho
vay. Quy Vi cling phai tra tién dat coc va 1& phi dé hoan
tat giao dich bat dong san (vi du: bao hiém clia ngu o
chli nha, 1& phi cho hiép hdi chi nha, v.v.). Trude khi roi
di, quy vi s& nhan dugc van ban thoa thuan, con goi
1a HUD-1, liét k& moi I& phi cudi ciing dé hoan tat giao
dich bt dong san. Sau do, quy vi s& nhan dugc chia
khoda cla ngdi nha mail

S& Hiru Ngo6i Nha Cua Riéng Minh
Ngay hoan tat giao dich mua ngdi nha dau tién sé la
mot trong nhirng ngay hao hirng nhat trong cubc doi
clia quy vi. Trong khi quyén s& htru nha di kém trach
nhiém, quy vi s& tu hao rang minh cé mét ngdi nha
mM&i cho ban than va gia dinh dé hudng thu & hién tai
va trong tuong lai.

= Pé tim co quan tu van nha & duoc Bo Phat Trién
D6 Thi va Nha O Hoa Ky (HUD) chirng nhan gan
quy vi, hay truy cap www.hud.gov (ti€ng Anh) hoac
goi dén 800-569-4287.

= Tranh ké Itra ddo! Tim hiéu vé& cac hanh vi Itra ddo
phd bién trong viing va nhan 161 khuyén truéc khi ky
hop déng vay tiép theo. Boc thém vé cac am muu
gian 1an phd bién tai FreddieMac.com/avoidfraud
(ti€éng Anh).

= Hudng Dan Vay Thé Chap Tung Budc gitp ngudi
mua nha thure hién toan bd quy trinh vay thé chap
tlr budc ndp don xin vay cho dén hoan tét giao
dich. Truy cap FreddieMac.com/homeownership/
pdf/step-by-step_mortgage_guide.pdf (ti€ng Anh)
dé tai xudng tai nguyén dé diing nay.

Nguén
No6i dung phong theo:

= San pham doat giai thudng CreditSmart® clia Freddie Mac, chuong trinh gido duc tai chinh da ngdn ngir dugc thiét ké dé gidp nguoi
tiéu diing xay dung va duy tri kha nang tin dung t6t hon, dua ra quyét dinh tai chinh thdng thai va hiéu ré cac budc s& htru nha bén ving

= “Gi6i thiéu v& Quyén S& Hiru Nha”, hudng dan trurc tuyén clia Freddie Mac vé quy trinh mua nha va s& httru nha thanh céng
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