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Tranh Bay Tai Chinh

Vi giao dich cho vay thuong co vé phirc tap nén ngudi vay tién cd xu
hudng nhd cdy vao chuyén mon clia cac chuyén gia dé duoc hudng dan
trong sudt qué trinh. Nhung sé ra sao néu “chuyén gia” quy vi lira chon
thuc chéat 1a mot ké Itra ddo hodc ngudi loi dung chi chuc ddy quy vi vao
tinh hudng tén kém hodc day rui ro? Néu khong biét nhirng déau hiéu Itra

dao tiém an, quy vi cé thé trd thanh nan nhan. Quy vi rat can, dac biét
trong thoi budi kinh t& khd khan hién nay, nhan biét va tranh nhtrng mai nguy va cam bay
c6 thé lam tdn hai dén tin dung, gay khé khan v& mat tai chinh va trong madt s6 truong

hop tham chi con khién quy vi mét nha.

Nhan Biet Dau Hiéu cua Cho Vay

C6 Muc Pich hoac Lam Dung

Nhirng ngui tiép thi giri dé nghi hang ngay — dé nghi

vé tin dung, tién vay cho v8n chu s& hitu, bao hiém

bén di vay, vay lai va nhiéu ndi dung khéac. Biéu quan

trong la hiéu rd sur khac biét gitra co hdéi hop phap va

hanh vi cho vay c6 muc dich hoac lam dung. Sau day

la mot s6 dau hiéu kha nghi:

= Lién tuc khuyé&n khich quy vi vay lai khoan vay trong
khoang thoi gian ngan (con duoc biét dén Ia “ban lai
khoan vay thé chdp”), dong thoi tinh diém va phi cao
v&i mai giao dich vay lai. Cong ty ¢ thé khang dinh
réng l&n nao quy vi cting nhan duoc mirc gia 6t
hon, nhung hay nhé can nhNéc 1& phi va lai bd sung
ma quy Vi phai chi tra v&i moi giao dich vay mai.

= “Ung tru¢c” khoan vay v6i san phédm béo hiém tin
dung chi trd mét 1an, nhu bao hiém nhan tho tin
dung, va khéng cong b ddy du céac khoan di kem,
chi phi hodc phuy phi lién quan dén bao hiém.

. Tl'nhvgié va |& phi qua mirc déi véi ngurdi vay tién dat
chuan murc phi va |é phi thdp hon.

= Bao gom “khoan tra gop Ién nhét” - khoan thanh
todn moét 1an - cudi lich thanh toan dé che gidu chi
phi khoan vay thurc sy, cao hon du kién.

Hanh Vi Lira Pao Can Tranh

Mét s6 hanh vi Iira ddo hoac gian lan phd bién can
tranh bao gém nhirng hanh vi sau:

= Ké Loi Dung Chwong Trinh Nha O Gia Phai
Chang (MHA - Making Home Affordable): Ai do
yéu cau quy vi tré phi dich vu ¢d van hoac diéu chinh
khoan vay qué han. Néu quy vi gap khd khén trong
viéc chi tra khoan vay thé chédp, Chuong Trinh

MHA clia lién bang sé hé tro cho vay lai va diéu
chinh khoan vay hoan toan mién phi.

Lira Dao Chirng Thw Nha: Ai do dé nghj cho vay
hoac cung cap tién mét nhanh dé ddi &y chirng
thu nha cda quy vi. Quy vi tiép tuc trd khoan vay thé
chap nhung khéng con la chi sé hiru tai san ntra.
Lira Dao Bién Tha Vén Cha Sé& Hiru Dwéi Danh
Nghia “Giai Ctru” Viéc Tich Thu Tai San Thé
Chap: Ai d6 dé nghj tra khoan vay thé chap qué han
bang cach mua nha cla quy vi. Déi lai, quy vi co thé
sinh séng trong nha véi tu cach la ngudi thué nha
cung tuy chon mua lai nha khi cai thién duoc tinh
hinh tai chinh. Sau dé “ngudi mua” ddi vén chi s&
htru ma quy vi vat va méai mai kim dugc ra thanh
tién mat rdi bién mét.

Ngweoi Giai Clru Viéc Tich Thu Tai San Thé
Chép: Ho thuong gia danh chuyén gia va hira hen
dtrng viéc tich thu tai san thé chép véi mirc gia cao.
Khi ho khoéng thure hién 1o hira, quy vi trd nén ting
thiéu tién mét va phai ra khdi nha.

Lira Dao Khoan Vay Cai Thién Nha: Nha thau yéu
cau tré tién truéc nhung khdng hoan thanh céng
viéc. Trong cac truong hop khac, nha thau hoan
thanh cong viéc nhung tinh gia cao hon han uéc
tinh ban dau.

Lira Dao Bao Hiém Sau Tham Hoa: Khi xay ra
tham hoa, ai dé dé nghi dua cho quy v tién dé ddi
&y s& tién quy vi s& nhan duoc tir cong ty bao hiém
sau nay. Cudi cung, quy vi nhan dugc tir ngudi nay
s6 tién it hon han so v&i khodn ma cong ty bao hiém
chi tré truc tiép.

Gian Lan Ban Thanh Ly: M6t dai ly bat dong san,
moi gi¢i cho vay thé chép hodc chuyén gia trong
nganh gian déi khac co thé tim cach ban nha cla
quy vi cho bén lién két véi gia tri thi truong thap
hon, nhdm muc dich ban lai ngay cho bén thir ba
dé kim loi nhuan tire thi. Mac du viéc nay gidp quy




vi trénh bi tich thu tai san thé chap, song day c6 thé
duagc coi la hanh vi Itra ddo néu ngudi cho vay bj
Itra vé gia trj tai san.

Tranh Méi Nguy Vay Tién

Khi nép don xin vay tién, hay lam theo cac meo sau:

N6i KHONG véi “tién dé dang”. Hay can than néu
ai dé ndi rang “van dé tin dung sé& khéng anh hudng
dén 14i suat”. Néu loi moi thue sy hdp dan, hay
soan thdo thanh van ban réi tham khao y kién thir
hai.

Khao gia. Ludn trao déi véi nhiéu ngudi cho vay dé
tim duoc khodn vay t6t nhat. Mot san phdm cho vay
hodc phuong thirc cho vay chi hop Iy khi so sanh
v&i nhiéu sén phdm cho vay tuong ty do nhirng
nguoi cho vay khac cung cap.

Tim hiéu vé tién phat thanh toan trwéc. Nam rd
xem liéu khoan vay quy vi dugc dé nghj cé tinh phi
néu tra khoan vay sém hay khong. Néu diéu nay can
thiét cho khoan vay, hay hdi vé cac san pham khac
khong cd loai tién phat nay.

Dam bao gidy t& chinh xac. Hay can than néu cé
ngudi dé nghi lam gid thong tin thu nhap dé gidp quy
vj dat chuén dugc vay. Khong lam gid bat ky thdng
tin nao hoéc ky gidy to ma quy vi biét la gia mao.
Dam bao gidy t& hoan chinh. Khéng ky cac gidy

Pé Biét Thém Théng Tin

Tranh ké Itra dao! Tim hiéu vé céac hanh vi lira déo
phd bién trong viing va nhan 161 khuyén truée khi ky
hop dong vay tiép theo. Boc thém vé cac am muu
gian 1an pho bién tai FreddieMac.com/avoidfraud
(tiéng Anh).

Chuong trinh Freddie Mac CreditSmart® la

huéng dan danh cho ngudi tiéu diing dé gidp ho
¢6 kha nang tin dung, quan ly tién bac t6t hon
clng nhu s& hitu nha co trach nhiém. Truy cap
FreddieMac.com/creditsmart (tiéng Anh) dé tai
xudng tai nguyén danh cho ngudi tiéu dung, c6 sén
bang nam ngdn ngr.

“Gi6i thiéu v& Quyén Sé& Hiru Nha” 1a hudng dan truc
tuyén cuia Freddie Mac vé quy trinh mua nha va s&
hru nha thanh cong. Truy cap FreddieMac.com/
homeownership (tiéng Anh).

to dé ngay khéng chinh xac hodc dé 6 tréng. Canh
giac truée 1o cam két rang ngudi cho vay sé “stra
sau” hodc “dién sau”.

Héi vé phu phi. Hoi vé bat ky muc nao quy vi
khong yéu cau hodc khong biét trurdre khi duoc dé
nghi ky gidy to& vay. Khi quy vi dén budc cudi cung,
néu cé bat ky & phi ho&c phi nao khac vai ndi dung
dé cong bd trurde do, hay tri hoan viéc hoan tat cho
dén khi moi diéu khoan tré nén rd rang.

Hiéu ré toan bo goéi. Yéu cau van ban uéc tinh
bao gém moi diém va 1& phi. So sanh murc i sut
theo phan tram mdi ndm (APR) tinh dén ca |ai suat
cting nhu diém va 1& phi khodn vay.

Hop tac véi cb van vé tin dung hop phap. Hay
can than véi cac co quan ¢ van vé tin dung va hop
nhét tin dung Itra ddo. Thu thap moi thong tin chinh
xac trude khi quyét dinh két hop thé tin dung hoéc
céc khoan no khac vao khoan vay mua nha.

Bao vé vén chu sé hiru. Chi ldy s6 tién t6i thiéu
néu rit von chidi s& hiru khoi tai san. Vén cha sé&
hru nha cla quy vi thuong tich 1ty dan theo thoi
gian, do dé quy vi can ¢6 géng bao toan.

DPirng ky néu chwa chac chan! Trudc tién, hay
nhan 161 khuyén tr co quan ¢8 van vé tin dung cho
ngudi tiéu dung hodc ¢d van vién vé nha clra uy tin.

Truy cé&p muc Tranh Hanh Vi Gian Lan Vay Thé Chép
(Avoiding Mortgage Fraud) trong phan Mua va S&
Htru Nha (Buying and Owning a Home), huéng

dan truc tuyén cla Freddie Mac vé& quy trinh mua
nha va s& htru nha thanh céong: FreddieMac.com/
avoidfraud (tiéng Anh).

Bé tim co' quan tu vén nha & dugc B Phat Trién
D6 Thi va Nha O Hoa Ky (HUD — U.S Department
of Housing and Urban Development) chirng nhan,
hay truy cap http://portal.hud.gov/hudportal/
HUD?src=/i_want_to/talk_to_a_housing_counselor
(tiéng Anh) ho&c goi dén 800-569-4287.

Pé tim hiéu thém vé Chuong Trinh Nha O Gia
Phai Chang cua lién bang, hay truy cap
https://www.makinghomeaffordable.gov/
pages/global-viet.aspx.

Nguén
No6i dung phong theo:

= 3an pham doat giai thudng CreditSmart ctia Freddie Mac, churong trinh gido duc tai chinh da ngdn ngtr dugc thiét ké dé gitip
nguoi tiéu diing xay dung va duy tri kha nang tin dung t6t hon, dua ra quyét dinh tai chinh thong thai va hidu ré cac budc so hiu

nha bén virng.
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